Investir en parts de SCPI

Les SCPI, pour Sociétés Civiles de Placement en Immobilier, sont des sociétés
qui vont collecter des fonds aupres d’investisseurs pour les investir dans de
multiples biens immobiliers, principalement tertiaire, donc de I'immobilier
d’entreprise (Bureau, entrep6t, local commercial, etc.). Elle va s’occuper de
toute la gestion courante, collecter les loyers et les reverser aux associés en
fonction du nombre de parts qu’ils détiennent.

Fonctionnement

Linvestisseur achéte des parts de SCPI et en devient associé. Celle-ci, via une
société de gestion, va utiliser I'argent collecté aupres des investisseurs pour
acheter des immeubles. Elle va ensuite les louer a des entreprises, qui elles,
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versent un loyer mensuellement au travers de baux longue durée. La société de
gestion s'occupe de tout, la recherche de biens immobiliers, la négociation,
I'achat, le reglement des frais divers, les travaux et I'entretien, ainsi que la
collecte des loyers et la redistribution aux associés investisseurs. Dans la plupart
des cas les loyers sont reversés de maniére trimestrielle et net de charges
(charges payées), mais il y a aussi des SCPI qui reversent les loyers
mensuellement.

Voyons maintenant les différents types de SCPI, leurs avantages, leurs
inconvénients, comment y souscrire, la fiscalité associée, ainsi que les termes
fréguemment utilisés.
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